HEHBI/\)KI/II\/\[‘CTb
[TPUD

JKcnpecc-aHa/n3 3eMesibHbIX Y4acTKOB MoJ, 3aCTPOWMKY
no agpecy: MockoBcKkas obnactb ... (0bwen naowagbto
.. ra)

Mocksa, 15-02-2015

d/




HEJ:lBI/DKI/Il_I b

C_)

ec-)

P

l'lpnMep COCTaBa UCC/ZIeA0BAaHUA 110 OIIpeAE€/ICHUI0 Hauo6oJiee
OIITUMAJIbBHOI'O BAPpUAHTA 3aCTp0ﬁKPl 3€M€EJIBHOTO0 YYAaCTKa

JKCnpecc-aHann3 3eMe ibHbIX Y4aCTKOB Mo, 3aCTPOMKY no aapecy: Mockoeckas 061acTb... (0buiel

TIZTOLLLAZLBHO c.v. T@)uueeeeeureeeeeiteeeeeeuseeeesasseeseesassasesaassaeeaassasaesassaseeaasssessanssseesn sassasassssasesansaseesassasessassaeesanseseesansen 5
1. MapKeTMHIoBbIN 3KCMPECC-aHAIMU3 YHACTKA MO 3ACTPOMKY covreerrreeriieerireerieeenieeesreesseesssnsesssseessseeens 5
1.1. OnucaHMe y4yacTKa U HEMOCPEACTBEHHOTO OKPYIKEHMA .cciiiiiiiieieiiiiieiieeieeeeeeeeeeeeneeneeeeeeesereeeeeeeeenes 5
YUQCTOK UCCTIEAOBAHMA ...ceeeeiiiiiiieeeeeeettttitieeeeeeseettnteeseeeeessstsnnnaeeseesssessnnnssssessssnnnassseesssssssnnnsesseeesssssnen 5
HeEMOCPEACTBEHHOE OKPYIKEHME .. i eeiieiiiiieeteeeetitttiieeseseettattrtaaeseseeeetresaaaseeeseetssssseeeseeessmnanseseeesenesnns 7

1.2. AHanu3 TPaAHCNOPTHOM M Nelwen AOCTYNHOCTM y4acTKa n3 MocKBbl M BanKalWmMX ropoaos

{7 11Y o Tl o] - 1) - FA S PUPR 9
OOLLLECTBEHHDBIN TPAHCTIOPT uutteeeeiurreeeeirrreeeaurreeesissseeessssseesassssessasssssesssssessassssssessssssssesssssssssssesessnsseses 9
gL T 7 - =3 e a i oY= (ol Lo 1 SRRSOt 11
MepcneKTUBbI PA3BUTUA TPAHCTIOPTA tevtrurruuireeeerrrriruuueseeeeestmmmmmnsesteesermmmmmseeeseemmammeteeeeemmmmaeeren 12

1.3. SWOT-aHan13 No MecTy U OKPYKEHUIO, CUbHbIE U CNabble CTOPOHbI MPOEKTA ..cveeeeeeerrrreeeennnn. 14

1.4. OnpeaeneHune oNnTMManAbHOrO TUNa M KAacca 06beKTa 3acTPOMKM MO TUMAaM Ha OCHOBE AaHHbIX
MapPKEeTUHIOBbIX NCCNEA0BAHMI TEPPUTOPUN: 1) BapnaHT CO34aHMA KOTTEAKHOTO NOCE/IKa C
TayHxaycamu U/uan oTAENbHO CTOALLMMM AOMaMM; 2) NPoAaka 3eMe/bHbIX y4acTKoB ¢ noapaaom /
6e3 noapsada 1 T.n.; 3) BapMaHT CTPOUTENBLCTBA XKMUA0T0 MUKPOPANoHa MaNo3TaXKHbIX JOMOB C
PA3BUTOM MHPPACTPYKTYPOM .eeeiurreeeeiirieeeiiieeeeeiireeesiisreeesssseesasssaeesasssesessssesesssssesssssssesesssssssssssseesesssees 15

BapmaHT 1. 3aCTpOVIKa KOTTEAXKAaMU U TayHXayCaMU (CTpOVITEJ'IbCTBO OTAENbHO CTOALWMNX

nHAnBMAYanbHbIX AOMOB (MHC) 1 CONOKNMPOBAHHBIX IOMOB)......veeeeerreeeeirieeeeereeeeeenreeeeeiareeeeeeenneeas 16
BapuaHT 2. 3emesibHble YHACTKM C NOAPAAOM/GE3 MOLAPALLA .veeeveenreereereeireeireenreesteeseesseesesssesseens 17
BapuaHT 3. MHOrOKBapTUPHAA MAJIOSTAMKHANA 3ACTPOMKA ..vveeeeiurreeeeirreeeeireeeeirreeessssreessssseessessssesenns 17

1.5. OnpeaeneHue LeneBol ayguTopun NpoekTa: TpeboBaHMsA NO XKUAOMY NPOCTPAHCTBY,
OCHOBHbIE }XM3HEHHbIE LLeHHOCTH, TpeboBaHMA MO COLMaNbHON M NpoYeit CONYTCTBYOLWEN
NHPPACTPYKTYPE, MOTUBALMA TMOKYTTKM .veerreerreerreesereereeseesseesseessesssesssesssessseessesssssssssssssesssesssesssesssesssenns 17

BapmaHT 1. 3aCTpOVIKa KOTTEAXKAaMMU U TayHXayCaMm (CTpOVITEJ'IbCTBO OTAENbHO CTOALWMNX

nHAnBMAYanbHbIX AOMOB (MHC) 1 CONOKNMPOBAHHBIX IOMOB)......ueveeeireeeeirreeeeereeeeeiareeeeesareeeeeeenneeas 18
BapuaHT 2. 3eMeNbHbIE YHACTKM B3 MOLPALZLA ....veeeeureeeeeiireeeeeirreeeeeireeeeeereeesassseeeeasseessessassseesssssseesns 22
BapunaHT 3. MHOroKBapTUPHAA MANOITAMKHAA 3ACTPOMKA .eveeeeeereurireeeeeeeeeiirrrreeeaesesasnrereeaseeessesssnsnnes 25

1.6. OnpegeneHue KAOYeBbIX GaKTOPOB YCMELIHbIX NPOAAXK B MPOEKTE MO NpeasiaraeMbim
BapMaHTaM TUMNaM UM KNnaccy 06beKkTa: COCTaB COLMAaNbHOW MHPPACTPYKTYPbI, APXUTEKTYPHbIE CTUAU

3aCTPOMKK, TpaHCNOPTHAA MHOPACTPYKTYpa, TpeboBaHWA NO NPaBOBOMY CTaTyCy 3eMe/IbHOro y4YacTKa,




HEHBI/IN(I/II\/IHCTI:

WHXKeHepHan MHOPACTPYKTYpa, BUAOBbIE XapaKTEPUCTUKM, 0OLLECTBEHHbIE 30HbI, PEKOMEHAYEMble
NAOWAAN KBAPTUP/ AOMOBAAAEHNMN U MIPOUEE......eeeecueeeetereereeeeveeeiseeesseeeeiseeesseeessesessseesssesessseesssessnseeens 28

1.7. NpeaBapuTtenbHble pacyeTbl TN (Ha ocHOBE HOPMATMBOB U MPAKTUKM) NO BapMaHTam
PEKOMEHAYEMOTO TUMA M KNACCA OODBEKTA wveerurerrrereruieerireeesiteesueesseessseeesseessessssessnsnsessssessssasssssesssseesns 30

BapuaHT 1. 3acTpoiika KoTTeaxamMu 1 TayHXaycamm (CTPOUTENbCTBO OTAE/bHO CTOALLMUX

nHAnBMAYyanbHbIX AOMOB (MHC) 1 CONOKNMPOBAHHBIX [IOMOB)......ueeeeerreeeeirreeeeeireeeeeenreeeeeiareeeeeeenneens 31
BapmaHT 2. 3eMEeNbHbIE YHACTKM B3 MOLPALD c.uvveeeerrreeeeirrreeesrteeeeasreeesisseeessssressesssssssesssssssessssseessnns 32
BapuaHT 3. MHOrOKBapTUPHAA MAIOSTAMKHANA 3ACTPOMKA ..vveeeerurreeeeirreeeeireeeeisreeessssreessssseessesssseeenns 33
BapuaHT 4. MIX — MmanosTaxKHasa MHOTOKBapPTUPHAA 3aCTPOMKA M TAYHXAYCDI ...uveeeecvrreeeerreeeenineeennns 34

2. AHANN3 KOHKYPEHTHOTO OKPYHKEHMA ....uuverrrereereeernesseesnsesesnsssssesseesseseeeererereeeeeeeeeeesssssssssssssssssssssnsssnsnnes 37
2.1. MMpeanoxeHue NEPBUYHONO PbIHKA MKUAOW HEABUKMUMOCTU Y3KON NOKALMM ..eeveeereeeeenieeeeenie 37
KOTTEAMM M TAYHXAYCDBI ceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiietetitietetetetetetettetteteeeteeeteteeeeseeseesseesseseteteeeeeeeeeeeseeseeeeesseeeseeseeees 37
BEMEIIBHDBIE YUACTKM e s s s s s s s st e e e s sssnssssssnsnsnsnnnnnnnn 50
MHOroKBapTUPHAA MATOITAMKHAN 3ACTPOMKA ....vvreeerrrreeeeitireeesirteeeertreeesisteeeesssreeesssseeeessssssssessssseesnns 54
2.2. [peanoxeHue NePBUYHONO PbIHKA MKUAOW HEABUKMUMOCTU LUIMPOKOM NOKAUMM....vvereeereeeennnee 65
KOTTEOMKM M TAYHXAYCDBI cueiieeiiiiiiiiieeeeteeetttttessseeesttesssaasseseeesesssssassseseessssssssssseesenssmnsnssesesessesmsnmnesseeeens 65
Manio3TaXKHAs MHOTOKBAPTUPHAA 3ACTPOMKA ..ueeeeeeeeeeciiririeeeeeeeesirsreeeeeeesesissreseeeseeessssssssssssessesennssseees 74
2.3. MepcnekTnBHble 06bEMbI MPEANOMKEHUNA B Y3KOMN TOKALMM....evveeeerreeeeenireeeeinireeescrreeesssneeeaesnes 82
2.4.  3aKNto4eHUEe NO AHANU3ZY KOHKYPEHTHOTO OKPYHKEHMA .uuuuuurrrvrrrerrrerrrrrrereeereserererererereseresmmmmnnmnnes 84

3. TMpumepbl Hanbonee ycnewHbIX NPOEKTOB 3aropPoAHOIO *KWbs B I0Kauum yaanenus ot 10 go 30
KM oT MKA/ (3a nckntoueHmem Tepputopmum Hoeoli MoCKBbI), peannsoBaHHble B TeYeHUe NocaeaHuX 2-

3 1IET C aHAIN30M KJTHOUEBbBIX DAKTOPOB YCTEXA ..uvvrreriurreeeeiurreeesiurreesasreeesisseeessssseessssssssssessssssesssssssesnssees 86
3.1. Mano3sTaXKHOE MHOTOKBAPTUPHOE HUIIBE ...evuvurrrrrrrrrrrrrrerererererrrerereerreteeeeeeeeseeeeeeeeeemmmmmmmmm.. 86
g To]=To B 1Y/ o] ToT (o] To 1 X PP PP PPPPPPPPPOE 86
CTTATHMLKIME KBAPTAIBDIN.euuvuuveeureereeeneereereeesesssssssssssssssssssssssssssssssssesssessesesesseeseessssssssssssssssssssssssssssnnnnnnes 87
«Wellton Park HOBAM CXOLHA w.ecciiiciiiiiieeeeeeececitieeeeeeeeeettteeeeeesesaaseaeeeaassesssssnsssaseeaeessasssssseseesaannnnes 88
ALY To Va1 F: I <Tor b SRS 91

3.2.  TlpoeKTbl KOTTEAMKHbIX MOCEAKOB MU MOCENKOB TAYHXAYCOB ...uuvvvrurrrurrrrrrrrrerrerrrerrresererereressnmnmnnnnes 93

L Y=Y L7 I oY o Lo B R 93

LG o L= PSP O PO O PO PO PP PP PPPPPPPPPPPPPPPPPRE 94

4. TIPpOrHO3HbIE LEHDI U TPADUK PEAMMBALMM ceeeeieeeeerieeeeriieeesaieeeessseeesssseeessssseeessssesseesssssensssssseesssssens 96

4.1. O6oCcHOBaHWE BO3MOMHbIX LLlEH peannsalmm Ha CTapTOBOM 3Tane U peKoMeHaaLmm no
TPADUIKY CTPOMTEITBCTBA ceeuvvveeeeurreeeeureeeeaissreesassesessssesessssessssssssesssssssesssssssesssssssssssssessssssssssssssesssssssens 96

KoTTeasku 1 TayHxaycobl




MHOFOKBapPTUPHAA MATOITAMKHAA 3ACTPOMKA .c.uveeeerrrrreeerirreeessreeeessreeessasteeesssseeessssseeessssasssesssseeeesans 99
MIX — ManoaTaXKHasi MHOFOKBAPTUPHAA 3aCTPOMKA MU TAYHXAYCDI ..vvreeeeeeeerrrereeeeeeeinrnneeeeeeseensnnnnnnns 101

4.2. TpeapapuTenbHbIi rpadunK peannsaumm 1 NOBbILEHNA LLEH B COOTBETCTBUM C POCTOM

CTPOUTENbHOW FOTOBHOCTM (NO NpeaBapUTENbHO PACcCYUTAHHBIM TIM MPOEKTA) ...vvveecvreeeeireee e, 103
KOTTEAMM M TAYHXAYCDBI ceveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiteeetitieteteeeteteteteetteteeeeeetteteeeeeseeeesseseeessteeetereeeteeeeeeseeesseeeeaseesens 103
MHOrOKBapTUPHAA MANOITAMKHAA 3ACTPOMK ..eeeeeeeeeiicrrireeeeeeeeiittreeeeeeesassseeeeeseeessssssessseseeseenssssseees 104
MIX — ManoaTaXKHasi MHOFOKBAPTUPHAA 3aCTPOMKA MU TAYHXAYCDI ..vvveeeeeeeerrreeeeeeeeeinrnneeeeesessssnnnnnns 105

4.3. BblBOAbI MO BAPMAHTAM PA3BUTUA MPOEKTA ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesssessssssennannnnnnnnnseeeesesssnsssnans 106




